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Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh huéng dan viéc quan 1y dau tu xay dung mdi, cai tao va su
dung cac cong trinh, canh quan trong d6 an quy hoach chi tiét Quy hoach chi
tiét xdy dung Trung tdm xi Hoa Tién, thanh phd Vi Thanh da dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Vi Thanh phé duyét.

Ngoai nhiing quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung do thi
con phai tuan theo cac quy dinh phap luat hién hanh.

Picu 1. Pdi twong ap dung va phan cong quan ly thuwe hién

1. Cac to chtrc, ca nhan trong va ngoai nude cé lién quan dén hoat dong
xay dung va quan ly kién tric d6 thi trong khu vuc nay.

2. Phong Quan ly d6 thi tham muu Uy ban nhan dan thanh phd hudng
dan viéc quan ly kién truc do thi ding theo quy dinh tai van ban nay.

3. Viéce diéu chinh, bo sung hodc thay doi nhimg quy dinh tai van ban
nay phai dugc cap co6 tham quyén cho phép.

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vuc 1ap quy hoach

1. Khu dat 1ap quy hoach thuc Trung tam xa Hoa Tién, thanh phd Vi
Thanh ¢6 tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Pong giap dét dan;

- Phia Tay giap Song Cai Lén;

- Phia Nam giap dat dan;

- Phia Bac giap dat dan.

2. Quy md dién tich va dan so:

a) Dién tich khu dat quy hoach khoang: 25,796ha.
b) Dan s6 du kién: 2.950nguoi.



Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach

a) Quy dinh vé sir dung dat: Theo Quyét dinh dugc phé duyét.

b) Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vyc 1ap
quy hoach:

- Trong qua trinh st dung dat phai dung muc dich str dung dat va phu
hop véi tirng loai cong trinh theo dung quy hoach dugc phé duyét.

- Viéc quan 1y khong gian, kién tric canh quan d6 thi phai dam bao tinh
thong nhét trong viéc quan 1y tir khong gian tong thé d6 thi d¢én khong gian cu
thé thudc d6 thi; phai co tinh ké thira kién trtc, canh quan do thi va phu hop
v6i diéu kién, dic diém tu nhién, déng thoi ton trong tap quan, van hoa dia
phuong, phat huy gia tri truyén thong kién trac cia dia phuwong nham giir gin
ban sic cua timg ving canh quan d6 thi. Hinh thic kién trac hién dai, mau sic
cong trinh, cay xanh san vuon, phu hop véi quy hoach chung cua khu vuc va
chtrc nang st dung cua tung cong trinh. Tuong rao bao quanh cong trinh cé
hinh thtrc dep, thoang, khong che chan tam nhin.

- Chu so hitu cac vat thé kién trac c6 anh hudng dén khong gian, kién
triic, canh quan d6 thi phai c6 trach nhiém bao vé, duy tri trong qua trinh khai
thac, sir dung bdo ddm my quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xdy mdi, céi tao chinh trang, stra chita va pha bo vat thé kién tric
cay xanh trong khu vuc cong cong, khuén vién cong trinh va nha & cé anh
huong dén khong gian, kién tric, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quan
1y ¢6 tham quyén.

- Céc cong trinh cong cong khi thiét ké cu thé can luu ¥ dam bao viée sir
dung ctia nguoi tan tat dugc thuan tién.

- P6i v6i cong vién, vuon hoa, cay xanh: khong xdy dyng cong trinh, chi
trong cdy xanh, 1am vuon hoa két hop véi kién tric tiéu canh, phuc vu dan cu
khu vuc.... Hinh thie to chire san vuon dep, phong phu, thuén loi cho sir dung
chung va phu hop v6i quy hoach. Cay trong st dung nhiéu chung loai, dam
bao tuoi xanh cho ca bén mua, ¢ thé két hop véi san thé thao nho, cac dudng
dao voi phun nuédc, ghé da, hé thong chleu sang ... dé tang cuong hiu qua sur
dung, tudng rao thoang khong che chan tam nhin, bé tri 16i ra vao thuan tién.

- Hinh dang kich thudc céc cong trinh trong ban vé to chirc khong gian
kién tric canh quan chi mang tinh chat minh hoa ¥ d6 chung, cu thé s& dugc
thiét ké trong giai doan 14p du 4n dau tu va cac cong trinh ndy phai tuan tha
theo ¥ d6 ctia d6 an quy hoach.

- Khi thiét ké cu thé can dugc to chic hop 1y, tranh giy can trd giao
thong va dap tmg tot nhu cau dd xe cho khu vuc, ¢ thé két hop cac cong trinh
phuc vu k¥ thuat ha ting d6 thi va phai dam bao phong chéng chay né theo
quy dinh.



Piéu 4. Ciac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting k¥ thuat va két noi
véi hé thong ha tang ky thuat khu vuc

1. Hé thdng giao thong.

a) Chiéu rong miat duong thiét ké tbi thiéu 2 1an xe, mdi lan xe rong
3,om.

b) Tén duong dugc tam thoi dat tén theo ban vE giao thong.

c¢) Cao do go bo via: +1,75m (Cao d6 Nha nudce).

e) Ban kinh bo via trong pham vi nut téi R > 8m. Ban kinh b via tai cac
giao 10 R > 12m.

f) Vat gbc cong trinh tai vi tri giao 10 d}rqc can ctr theo Myc 12.7.3 cua
“TCXDVN 104 : 2007 "Duong do thi — Yéu cau thietke”.

g) B6 doc mat duong la 2%, St dung mat duong loai cap cao Al c6 mat
duong bé tong nhuya, mong duong la cac 16p cap phoi da dam.

h) Via he trong ciy xanh, khoang cach khoang 8m+10m/cay va gilta

ranh hai 16 nén, kich thudc cdy xanh duoc trong phai bao dam chiéu cao tbi

thiéu 1a 3m va duong kinh than cay >6cm, via hé co6 do dbc 1,5% lat gach bé
tong tu chen M200, bo via bé tong da 1x2 M250.

2. Chuan bi k¥ thut.
a) San nén:
Cao d6 san nén +1,60m (So voi cao do Nha nudc).

b) Trong qua trinh dau tu hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat phai tudn
theo quy hoach do6 thi dugc phé duyét va két n61 phu hgp véi khu vyc lan can.

, C) Cac cong trinh xay dung khong dugc lan chiém hanh lang bao vé hé¢
thong ha tang k¥ thuat va lam hu hai dén hé thong ha tang k¥ thuét hi¢n hiru.

3. Quy hoach thoat nudc (nudc mua va nudc thai).
a) Nudc thai:

- Nudc thai sinh hoat tir cac ho dan va tai cac khu vé sinh duogc xtr 1y cuc
bo béng bé tu hoai hop v¢ sinh méi duoc xa vao hé théng thoat nudc thai.
Thiét ké duong cong xir ly nude thai theo nguyén tac ty chay, dam bao thoat
nuéc triét dé cho tung 6 dat, phu hop v&i quy hoach sir dung dat, quy hoach
thoat nudc mua - san nén.

- H¢ thong thoat nude thai sinh hoat thu gom vao hé théng cbng ong
HDPE b tri ngdm doc cac tuyén duong, van chuyén nudc thai sinh hoat vé
d4u ndi vé4i tram xir 1y nudce thai ndi bd du an.

b) Nudc mua: H¢ théng thoat nudec mua dugce thiét ké doc 1ap vo1 hé
thong thoat nudc thai.



+ Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng
hoan toan véi thoat nude thai.

+ Mang lu6i thoat nudc mua st dung ga thu truc tiép, ga thu tham két
hop, ga tham va hé thong cong tron dugc xay dung dong thoi véi viéc moé
duong quy hoach.

4. Quy hoach cép nudc.

a) Ngudn nude phai dam bao cac yéu cau vé nudc sach, yéu cau Ve ap
lye va luu lugng. Ngudn nude phuc vu khu quy hoach duogc liy tir tuyén ng
ctia tram cap nudc thanh phd Vi Thanh cung cap.

b) Tiéu chuan cip nudc sinh hoat 14 80lit/ngudi. ngay dém.

~ ¢) Mang ludi dudng éng cap nudc duoc thiét ké 1a mang vong khép kin
két hop mang nhanh. Xay dung mang vong duong kinh 6ng bao quanh dy an,
dam bao cap nudc 1a lién tyc.

d) Ong cap nuée dich vu sir dung éng nhua uPVC.

e) Cac hong ctru hoa duoc dau ndi véi dudng ong cap nuéc phan phdi
bang thép trang kém c6 dudng kinh D100 va duoc bd tri gan ngi ba, ngi tu
hodc truc duong 16n. Khoang cach binh quan khoang 100-150m/try.

5. Quy hoach cép dién va dién chiéu sang.
a) Cép dién:

- Nguon dién: ,Nguén cép dién cho khu quy hoach 1a nguon dién ludi
quoc gia, qua cac tuyen trung thé 22kV duong Thanh Nién hién hitu.

- Puong ddy trung thé: Trong pham vi khu quy hoach thoa thuan dién
luc, cai tao di doi tuyén trung thé hién hiru di ndi doc theo truc duong quy
hoach dé dam bao my quan d6 thi. Tuyén trung thé 22KV st dung cap 3 16i
ddng tiét dién theo quy dinh, c6 dic tinh chdng tham doc va giap kim loai bao
vé bén ngoai.

- Dudng day ha thé: Lu6i dién ha thé duogc thiét ké di ngam st dung day
cap 161 ddng c6 16p cach dién phu hop véi diéu kién dat ngdm. Day duoc dat
nam dudi via hé doc theo cac truc dudng trong cac 6ng bao vé hoic dit trong
cac hao cap, duge chon sau trong dat tr 0,7 - 0,8m so v6i mat duong. Phia trén
cap can c6 16p bao vé cap va bao hi¢u cap ngam. Tai cac vi tri ddu ndi cap can
sir dung cac dau ndi cap an toan..

b) Chiéu sang:

- Hé thong chiéu sang di ngdm duoc xdy méi dé chiéu sang cho duong
ndi bd va cac 161 di trong toan khu vuc.

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét véi hé thdng dién sinh
hoat va dugc di€u khién bat tat ty dong bang cac tu dién riéng.



- Chiéu sang dudng phd bang dén LED, c6 cong guét 120W-150W. Hé
thong chi¢u sang phai ddm bao d9 roi choi trén duong pho theo ti€u chuan.

- Toan b cac duong cap chiéu sang dugc ludn trong dng PVC di ngam
Tru dén chiéu sang bang thép trang kém dam bao bén dep, my quan, chiéu cao
tir 8m, khoang cach trung binh tir 25+35m (tiy theo bé rong mit dudng ma bd
tri khoang cach gitra cac tru cho phu hop).

6. Thong tin lién lac.

a) Hé thong thong tin lién lac khu quy hoach s& 1 1 hé théng dugc ghép
nbi vao mang vién thong cua thanh phd Vi Thanh. Mang luéi cap thong tin lién
lac trong khu quy hoach chu yéu str dung loai cap c6 dau chéng am dat trong
ong UPVC di ngadm. Céc tuyén 6ng chinh duoc di dudi via hé. Cac tuyén cap
ddng tir hop cap dua t6i ting nha va cong trinh s& dugc di ludn trong ong
UPVC dit dudi phan hoan thién caa via he.

b) Nhitng vi tri lip dit dng cap qua dudng thi lap 6ng nhwra UPVC chiu
luc ¢6 duong kinh thich hop chon sdu 0,7m trong dat. Can clr vao so thué bao
¢ tung khu vuc s€ xac dinh dung luong, vi tri tu cdp & giai doan 1dp du an dau
tu.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Pi¢u 5. Bo phan cong trinh dwoc phép nhé qua chi giéi dwong do

1. Cac cong trinh nha & cO chi gidgi xay dung triung voi chi gidi duong
do.

a) Cac bo phan c¢d dinh cua cong trinh.

- Cac bau ctra, go chi, bd phan trang tri dugc phép vuot chi giéi duong
do khong qua 0,2m.

- Moi bd phan ngam cua cong trinh dudi mit dat khong dugc vuot qua
chi gi61 duong do.

- Phan ban cong vuon ra cho phép che chian lam phong (dién tich chen
chan doi voi mat dung chinh khong lon hon 60% dién tich ban cong; doi voi
nha ¢ cac goc giao 16 ban cong huong ra mat bén dién tich chen chan khong
16m hon 30% dién tich ban cong. Trong phan dién tich chen chan khong duoc
lam phong v¢ sinh).

b) Céc bd phan nho ra khong co dinh.

Cira di va ctra s6: Trong qua trinh dong, md khong ¢6 vi tri ndo vuot qua
chi gi61 duong do.

2. Cac cong trinh nha & O chi gidgi xay dung lui vao so véi chi gidi
duong do.



a) Khong c6 b phan nao cua cong trinh vuot qua chi gigi duong do.

b) Cac bd phan cua cong trinh dugc phép vuot qua chi gidi xay dung
trong cé4c truong hop sau: Bac thém, vét dit xe, bau cira, go chi, canh cua, 6
vang, mong.

Diéu 6. V¢ sinh dé thi
1. Thai nude.
a) Nudc mua va cac loai nudc thai khong dugc xa truc tiép 1én mat via

he, duong phd ma phai theo hé théng dng, cng ngdm tir cong trinh chay vao
hé théng thoat nudc do thi.

b) Nuéc thai ctia khu vé sinh (xi, tiéu) phai dugc xu 1y qua bé tu hoai,
xay dung ding tiéu chuan k¥ thuat trude khi thai vao hé thong cong thoat nude
d6 th.

¢) Nudc thai san xuét va hoat dong dich vu (néu c6) phai duogc xir 1y dat
yéu cau, trudce khi xa vao hé thong cong thoat nude do thi.

2. Thai khoi, khi.

Khoéng duoc xa khoi, khi thai gay kho chiu cho cu dan xung quanh.
Miéng x4 ong khoi, ong thong hoi khong duoc hudng ra duong pho.

3. bat may lanh.

May lanh néu dit & mat chinh cong trinh, sat chi gidi1 xay dung phai ¢ do
cao trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung truc ti€p lén mat via he, duong
pho.

Piéu 7. My quan db thi
1. Kién tric db thi,
a) Khong xdy dung kién triic tam trén san thuong, ban cong, 10 gia.

b) Trang thiét bi trén mai nha nhu bon chira nudc va cac thiét bi khac
phai dat phia sau hay bén trong mai hodc cac loai mai gia tuong tu.

¢) Khong duogc xay thém cac kién truc chap va bam vao kién tric chinh
nhu vay thém mai bam vao kién trac chinh, tudong rao; lam kién tric tam trén
san thugng, ban cong, 16 gia.

d) Cac mit ding cong trinh két hop gitta kién tric truyén thong va kién
tric hién dai ddm bdo hai hoa voi khong gian chung ctia khu vuec.

2. Trang tri mdt ngoai nha.

Mit ngoai nha (mat tién, mat bén) khong duoc son quét mau va trang tri
cac chi tiét phan my thudt c6 do phan quang khong duoc 16n hon 70%.

3. Mit chinh va mit bén cong trinh khong duoc bb tri san phoi quan 4o.

4. Quan hé vdi nha bén canh.



a) Khong bo phan nao cia ngdi nha ké ca thiét bi, duong ong, phan
ngam dudi dat (moéng, duong ong), duoc vuot qua ranh gidi 16 dat nha bén
canh. Cac phan nho 1én phia trén (nhu bé chira nudc, dngten, khung thang
may..) phai bé tri khuét vao khdi tich cong trinh.

b) Khong duoc xa nudc mua, nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu
cua may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Piéu 8. Vit liéu xay dung

Cong trinh xay dung sur dung vt liéu c6 do bén cao va kha ning chiu
I, chiu lira t6t. Két cau chiu luc khung bé tong cdt thép, xay tuong bao che.

Pi¢u 9. Bién quang cao

1. Vat quang cao doc 1ap ngoai troi hodc gin véi cac cong trinh kién trac
phai tuan thi theo quy dinh cuia phép luat vé quang cio. Nghiém cam viéc dat
cac bang quang céo khong dugc phép cta co quan cd thim quyén.

2. Tir @0 cao > 2,4m duoc lap dat cac bang hi¢u nhu (tén cua hiéu, tén
doanh nghi¢p...).

Pic¢u 10. Hang riao va cong (ddi véi cong trinh c6 khoing lui nhw
biét thu)

Tuong rao phai c¢6 hinh thirc kién truc thoang nhe, tao vé my quan va
tuan tha cac yéu cau sau:

1. Hang rao khong dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi (ké ca
mong) chiéu cao tbi da cua tuong rao 2,4m ddi v6i nha ¢ mat do thép va 1,8m
dbi v4i nha ¢ lién ké (tinh tr madt via hé hién hitu 6n dinh tai dia diém xay
dung, chiéu cao, kién tric tudng rao phai déng bo).

2. Phan tuong rao giap voi duong pho tr d6 cao 0,8m tro 1én phai thiét
ké trong thoang. Phan trong thoang nay ti thiéu chiém 60% mit phang dtng
cua tuong rao.

3. Cong vao cong trinh: Khong duge phép mo cira ra ngoai chi gidi
duong do.
Piéu 11. Tém tit mdt so dit diém veé tinh chit, co cau quy hoach

1. Tinh chat: Xay dung Trung tdm xa phu hop véi cac diéu kién phat
trién ciia dia phuong trong tinh hinh méi, dam bao cac chirc nang dam bao day
du cac chirc ning song tién nghi, hién dai, dap Gmg cac yéu cau dau ndi vé ha
tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi déng b9, ..., lam tién dé cho tién trinh dau tu ha
tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi thanh phé Vi Thanh.

2. Co céu quy hoach: Vi tri va quy mé cac khu chirc ning s& duoc bb tri
hop 1y dé tao sy lién két chat ché gitra cac khu chirc nang voi nhau, dam bao
my quan, ddng bod vé co so ha tang xa hoi, ha tang ky thuat phuc vu cho doi
sdng hang ngay cta ngudi dan mot cach t6i uu nhat. Khu dat quy hoach duoc



phén khu chirc nang gom cac thanh phan sau: Pat nha ¢ lién ké, dat nha o tai
dmh cu, dat nha & xé‘ héi, dat cong trinh cong cdng, dat cong vién cay xanh,
dat giao thong va ha tang k¥ thuat. ..

_ Diéu 12. Quy dinh khong gian kién tric, cinh quan doi véi dat nha
& nam tiép giap cac dwong ni by trong du an

1. Cdng trinh nha &:

a) Nha & lién ké.

- B tri tai cac 16 dét c¢6 ky hiéu A1 = A7, nam tiép giap cac truc dudng
Thanh Nién, duong N2, D2, D3, D4, D7 va cac duong ndi bo trong du an.

- Mat d6 xay dung: <85% va <90% (Chi tiét theo ban d6 quy hoach str
dung dat, cac 16 vi tri nén goc duong mat dé xay dung theo Bang 2.8, Quy
chuan xay dyng Viét Nam QCVN 01:2021).

- Tang cao xdy dung: 1+4 tang.

- Cao dd nén tﬁng trét hoan thién: +2,15m (theo cao do Hon déu), chiéu
cao tﬁng trét 4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m, chiéu cao tbi da cua cong trinh la
< 18m so véi dinh go bo via.

- Heé s sir dung dat khoang: 3,4 + 3,6 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién trac cong trinh, d§0 vuon ban cong, tinh toan h¢ s6 st dung dat cho phu
hop).

- B0 vuon ban cong so véi chi gidi xay dung 1,2m.

- Khoang lui xay dung phia trude nha: Chi gié1 xay dung trung véi chi
gidg1 duong do.

- Khoang i xy dung phia sau nha: >2m, >3m va >4m so v4i ranh dat
ty theo 16 nén, dong thoi dam bao dung theo mat do xay dung (Chi tiét
khoang 1ui xay dung theo ban db chi giéi xay dung).

b) Nha ¢ tai dinh cu.

- B4 tri tai 16 dat c6 ky hiéu TDC dé xay dung nha & tai dinh cu, nam
tiép giap duong D5 va DS.

- Mat do xay dung: < 90% (Chi tiét theo ban d6 quy hoach sir dung dit,
cac 16 vi tri nén goc duong mat do xay dung theo Bang 2.8, Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN 01:2021).

- Tang cao xay dung: 01 + 04 tang.

- Cao d6 nén tﬁng trét hoan thién : +2,15m (theo cao do Hon déu), chiéu
cao tﬁng trét 4,2m, cac téng con lai cao 3,6m, chiéu cao tdi da cua cong trinh 1a
< 18m so véi dinh go bo via.



- Heé s6 sir dung dat khoang: 3,6 1an (Khi thiét ké chi tiét tiy theo kién

tric cong trinh, dd vuron ban cong, tinh toan hé s sir dung dat cho phu hop).
- B4 vuon ban cong so véi chi gidi xay dung 1,2m.

- Khoang 1t x4y duyng phia trudc nha: Chi gidi xay dung trung véi chi
gid1 duong do.

- Khoang Iui xay dyng phia sau nha: >2m so v6i ranh dat, dong thoi
dam bao ding theo mat 4o xay dung (Chi tiét khoang ui xay dung theo ban dd
chi gidi xay dung).

c) Nha & lién ké vuon (nha ¢ biét thy).

- B6 tri tai 16 déat co ky hiéu LKV1-LKV14, nam tiép giap duong N1,
N2, N4, N6, N7, D1 va D2 trong du an.

- Mat d6 xay dung: dbi v6i véi 16 dat LKV 1: < 55% , ddi véi véi 16 dat
LKV2+LKV6: < 60%, dbi véi véi 16 dat LKV7+ LKV14: < 64%.

- Tang cao xay dung: 1+2 tang.

- Cao d6 nén tang trét hoan thién: +2,5m (theo cao do Hon dau), chiéu
cao tang trét 4,2m, cac tang con lai cao 3,6m, Chiéu cao t6i da ctia cong trinh <
12m so vo1 dinh go bé via.

- Hé s6 str dung dat khoang: 1,2 +1,3 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo
kién tric cong trinh, d0 vuon ban cong, mai don tinh toan hé sb str dung dat
cho phu hgp).

- Khoang Iui x4y dung phia truéc nha: Cach chi giéi duong do 6m d6i
v6i cac 16 dat LKV1+ LKV6 va LKV13, LKV13; cach chi gidi duong do 5m
dbi véi cac 16 dat LKV7, LKV8 va LKV10+ LKV12; cach chi gidi duong do
4m dbi voi cac 16 dat LKVO9.

- Khoang Iui phia sau nha: >2m so v6i ranh dat, dong thoi dam bao
dung theo mat do xay dung (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban dd chi gisi
xay dung).

d) Nha & xa hoi.

- B4 tri tai 16 dat c6 ky hiéu XH1+XH3, duoc dinh hudng xay dung nha
& chung cu hodc nha & lién ké thap tang.

- Mat d6 xay dung: < 70% d6i véi nha & chung cu, dbi voi nha & lién ké
theo quy dinh tai Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia
vé quy hoach xay dung.

- Tang cao xdy dyng: <2 tang d6i véi nha ¢ lién ké; ddi voi nha & chung
cu tang cao: 3-5 tang.
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- Cao d6 nén tﬁng trét hoan thién: Dbi v6i nha & lién ké: +2,15m (theo
cao do Hon dau) va +2,5m (theo cao do Hon dau) doi voi nha ¢ chung cu;
chiéu cao tang trét 3,9m=+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m, Chiéu cao to1 da ctua
cong trinh < 10m so véi dinh go bd via doi véi nha ¢ lien ké va < 22m doi voéi
nha & chung cu.

- PO vuon ban cong so voi chi gii xdy dung dbi v6i nha & lién ké
1,2m.

- Hé s6 st dung dat khoang: 1,4 1an ddi voi nha & lién ké thap tang; d6i
vGi nha ¢ chung cu duoc xac dinh theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung.

- Khoang lui xay dung: dbi voi nha chung cu i > 6m so véi chi gidi
duong do, doi voi nha ¢ lién ké chi gio1 xay dung trung véi chi gidi duong do.

Piéu 13. Quy dinh khéng gian kién tric, canh quan déi véi dit xay
dung cong trinh cong cong tieép giap cac duwong ndi bo trong du an

1. it Thuong mai — dich vu.

a) B tri tai 16 dat co ky hiéu TM, dugc dinh huéng quy hoach dé xay
dung cac cong trinh thuong mai dich vu da chirc nang, cac cong trinh hon hop
phuc vu cho nguoi déan trong khu vuc quy hoach va cac khu vuc lan can nhu:
Trung tam thuong mai, Chg, nha hang, van phong lam viéc, van phong cho
thué, siéu thi...

b) Mat d6 xay dung: < 60%.

¢) Tang cao xay dung: 1+2 tang.

d) Hé s st dung dat khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét tily theo kién
trac cong trinh, d6 vuon ban c6ng, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

e) Cao d6 nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao d6 Hon dau),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dyng cong trinh
c6 thé xem xét di€u chinh cho phu hgp nhung phai dam bdo chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 12m so v&i dinh go bo via.

~ f) Khoang i xdy dung: Céch chi gii dudng do doi voi cac truc dudng
tiép giap > 6m (Chi tiet khoang Iui xay dung theo ban do chi gidi xay dung).

2. bt Gido duc.

a) Bo tri tai 16 dat c6 ky hiéu GD1+GD3, phuc vu cho ngudi dan trong
khu vuc Trung tdm xa va khu vuc lan can.

b) Mat d6 xay dung: < 40%.
¢) Tang cao xay dung: 1+3 tang.
d) Hé s6 st dung dat khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
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trdc cong trinh, do vuon ban cong, mai don tinh toan hé sd sir dung dat cho
phu hop).

e) Cao do nén tﬁng trét hoan thién: >+2,5m (theo cao d0 Hon déu),
Chiéu cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xét dieu chinh cho phu hgop nhung phai ddm bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 15m so véi dinh go bo via.

f) Khoang lui xay dung: Cach chi gidi dudng do dbi véi cac truc dudng
tiép giap > 6m (Chi tiét khoang Iui xay dung theo ban do chi gioi xay dung).

3. Pat hanh chinh - ¢éng cong.

a) BO tri tai 16 dat c6 ky hiéu CC, duoc cap nhat trén co s¢ hién trang
dang stir dung va dinh huéng mé rong thém dién tich gom cac cong trinh nhu:
Tru $6’ UBND x4, Hoi Truong, Cong an, BCH Quan su xa, Buu dién, Nha van
hoa ap, Trung tam van hoa, Hoi truong,.. Truong hop cai tao chinh trang ma
khong tang mat do, tang cao xay dung thi gitr nguyen theo hién trang. Truong
hop khi cai tao, truong hop tang mat do xay dung hoac tang cao hodc dép pha
di d¢ xay lai, thi phai tuan thu theo quy dinh sau.

b) Mat d6 xay dung: < 40%.

¢) Tang cao xay dung: 1+3 tang.

d) Hé sO sir dung dét khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trac cong trinh, do vuon ban cong, mai don tinh toan hé so6 st dung dat cho
phu hop).

‘ e) Cag dd nén t?mg trét hoan ‘thién: >+2,5m (theo cao do Hbq déu),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac ‘Eéng con lai cao 3,§m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dyng cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dyng cong trinh
¢ thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 15m so v&i dinh go bo via.

~ f) Khoang lui xay dung: Céch chi gi6i dudng d6 doi voi cac truc dudng
tiép giap > 6m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gioi xay dung).

4. Pat Ton gido (Miéu ba).

a) BO tri tai 16 dét c6 ky higu TG, duoc cap nhat trén co s6 hién trang
dang st dung nam tiep giap duong D5. Truong hop cdi tao chinh trang ma
khong tang mat do xay dung va tang cao thi gitt nguyén theo hién trang.
Truong hop tang mat do xay dung hoac tang cao hoac pha di xay lai phai tuan
thu nhu sau:

b) Mat d6 xay dung: < 55%.

¢) Tang cao xdy dung: 1+ 2 tang.

d) Hé s6 st dung dat khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
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trdc cong trinh, do vuon ban cong tinh toan hé s6 str dung dat cho phu hop).

e) Cao do nén téng trét hoan thién: >+2,15m (theo cao do Hon déu),
Chiéu cao tﬁng trét 3,9m+4,2m, cac téng con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trtc
va cong niang st dung cong trinh, chidu cao va cao dé nén xay dyng cong trinh
c6 thé xem xét didu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh go bé via.

f) Khoang lui xay dung phia trude: Cach chi gi¢i duong do > 4m, phia
sau cach ranh dat > 2m (Chi ti€t khoang lui xay dung theo ban d6 chi gidi xay
dung).

5. Paty té.

a) BO tri tai 16 dat c6 ky hiéu YT, duoc cip nhat trén co s¢ hién trang
dang st dung nam tiép giap duong D4, Trung tdm y té 1a co s6 kham chira
bénh... phuc vu cho nguoi dan trong khu vuc quy hoach va trén dia ban xa.
Truong hop cai tao chinh trang ma khong tang mat do xay dung va tang cao thi
gitr nguyen theo hi¢n trang, truong hop tang mét d6 xay dung hoac tang cao
hodc dap pha di dé xay lai, thi phai tuan thu theo quy dinh sau:

b) Mat d6 xay dung: < 40%.

¢) Tang cao xay dung: 1+3 tang.

d) Heé so sir dung dat khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét thy theo kién
trac cong trinh, d6 vuon ban cong, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

‘ e) qu dd nén tﬁng trét hoe‘m‘thién: >+2,5m (theo cao do H(‘)q déu),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac ‘Eéng con lai cao 3,§m. Tuy theo kién truc
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao d¢ nén xay dyng cong trinh
¢ thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 15m so v&i dinh go bo via.

f) Khoang lui xay dung: Cach chi gidi duong dé > 6m, cach mép song
Nudc Duc hién hiru 15m.

6. DBt xay dung cac khu chirc nang khac.

a) BO tri tai 16 dat c6 ky hiéu HH1+HH3, duoc dinh huéng quy hoach dé
xay dyng cac cong trinh cac cong trinh hon hop phuc vu cho ngudi dan trong
khu vuc quy hoach va khu vyc lan cin nhu: Sén da nang, cac ti€u canh trang
tri, Kios ban hang, Cong vién bicu tuong dat trung xa, Khu vye trung bai san
pham, cac co sé san xuat kinh doanh, dich vu x& héi khac. ..

b) Mat d6 xay dung: < 40%.

¢) Tang cao xay dung: 1+2 tang.
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- Hé s6 st dung dat khoang: 0,8 1an (Khi thiét ke chi tiét tily theo kién
trac cong trinh, d6 vuon ban c6ng, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

d) Cao d6 nén tang trét hgé\n thién: >+2,5m (theo cao do Hon dau), Chiéu
cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién truc va cong
nang sur dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh c6 the
xem xét diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xdy dung tbi
da cong trinh < 12m so v&i dinh go bo via.

e) Khoang lui xay dung: Chi gi6i xay dung trang v6i chi gigi duong do.
Riéng tai 16 dat ky hiu HH3 cach chi gidi duong do duong D4 > 6m, cach
mép song Nudc Puc hi¢n hiru 15m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do6
chi gidi xay dung).

}?iéu 14. Quy dinh khong gian kién tric, cinh quan doi véi dat Thé
duc thé thao tieép giap cac dwong néi bo trong du an

a) Mat do xay dung: < 10%.

b) Tang cao xay dung: 1+2 tang.

¢) Hé s0 sir dung dat khodng: 0,2 lan (Khi thiét ké chi tiét tily theo kién
trac cong trinh, d6 vuon ban cong, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

_ d) Cao do nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao do Hon dau),
Chiéu cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao d6 nén xay dyng cong trinh
¢ thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 12m so v&i dinh go bo via.

’ e) Khoang lui xdy dyng: Cach chi gioi duong dé\d(‘)i voi1 cac truc duong
tiép gidp > 4m (Chi tiet khoang lui xay dung theo ban do6 chi gidi xay dung).

}?iéu 15. Quy dinh khong gian kién tric, canh quan d6i véi dat Thé
duc thé thao tieép giap cac duwong ngi bo trong du an

a) BO tri tai 16 dat c6 ky hiéu VLXD, duoc cap nhat giit lai theo hién
trang dé chinh trang, véi chirc nang kinh doanh, bu6n ban vat vat licu xay
dung, trang tri ndi that. Khi x&y dung can dam bao hanh lang an toan giao
thong Song Nudc Duc.

b) Mat d6 xay dung: < 40%.

c) Tang cao xay dung: 1+2 tang.

d) Hé s0 str dung dat khoang: 0,8 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
trac cdng trinh, d6 vuon ban céng, mai don tinh toan hé so st dung dat cho
phu hop).

e) Cao d6 nén tang trét hoan thién: >+2,5m (theo cao d6 Hon dau),
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Chiéu cao tﬁng trét 3,9m+4,2m, cac tﬁng con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang st dung cong trinh, chiéu cao va cao dd nén xdy dyng cong trinh
c6 thé xem xét didu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh go bé via.

f) Khoang Iui xay dyng: Cach chi gi¢i dudng do dudong D4 > 6m, Cach
mép song Nudc Puc hién hiru 15m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do
chi gidi xay dung).

Piéu 16. Quy dinh khong gian kién tric, cinh quan déi véi dét co sé
Vit liéu xay dung tu cai tao

a) BO tri tai 10 dat c6 ky hiéu VLXD, duoc cap nhat giit lai theo hién
trang dé chinh trang, véi chirc ndng kinh doanh, bu6n ban vat vat li¢u xay
dung, trang tri noi that. Khi xay dung can dam bao hanh lang an toan giao
thong Song Nudc buc.

b) Mat d¢ xay dung: < 40%.

¢) Tang cao xay dung: 1+2 tang.

d) Hé sO sir dung dat khodng: 0,8 lan (Khi thiét ké chi tiét tily theo kién
trac cong trinh, do vuon ban cong, mai don tinh toan hé so6 st dung dat cho
phu hop).

‘ e) qu d6 nén tang trét hoa‘m‘thién: >+2,5m (theo cao do Hon dau),
Chi€u cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién tric
va cong nang su dyng cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh

c6 thé xem xet diéu chinh cho phu hop nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t6i da cong trinh < 12m so véi dinh gd bo via.

f) Khoang Iui xay dung: Cach chi gi¢i dudng do dudong D4 > 6m, Cach
mép song Nudc Puc hién hiru 15m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do
chi gidi xay dung).

. Pi¢u 17. Quy dinh khong gian kién triic, cinh quan ddi voi dat ha
tang ky thuat

1. Tram cap nudc.

a. BO tri tai 16 dat c6 ky hi¢u HT1, dugc cap nhat trén co so hién trang
dang str dung nam tiép giap duong D5, la tram cap nudc sach phuc vu cho
nguoi dan trong khu vyc quy hoach va trén dia ban xa. Truong hop cai tao
chinh trang ma khong tang mat do xay dyng va tang cao thi gitr nguyén theo
hién trang. Trudong hop tang mat do xay dung hoac tang cao hodc pha di xay
lai phai tuan thu nhu sau:

b) Mat d6 xay dung: < 40%.

¢) Tang cao xdy dung: 1+2 tang.

d) Heé s6 str dung dat khoang: 1,2 1an (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién
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trdc cong trinh, do vuon ban cong, mai don tinh toan hé sd sir dung dat cho
phu hop).

e) Cao do nén tﬁng trét hoan thién: >+2,5m (theo cao do6 Hon déu),
Chiéu cao tang trét 3,9m+4,2m, cac tang con lai cao 3,6m. Tuy theo kién trac
va cong nang su dung cong trinh, chiéu cao va cao do nén xay dung cong trinh
c6 thé xem xét diéu chinh cho phu hgp nhung phai dam bao chiéu cao xay
dung t61 da cong trinh < 12m so véi dinh go bo via.

f) Khoang lui xay dung: Cach chi giéi duong do d6i véi cac truc
duong tiép gidp > 6m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gidi xay
dung).

2. Tram xu 1y nude thai va diém tap két rac.

a) Tram xir 1y nudc thai: B6 tri tai 16 dat cd ky hiéu HT2, dugc dinh
hudéng quy hoach dé xay dung bé xur Iy nudc thai ngam dé thu gom va xu 1y
nudc thai sinh hoat cia nguoi dan trong khu vuc quy hoach dé xur 1y trude khi
x4 thai vao kénh rach. Phia trén bé ngam két hgp véi trong cay xanh, tham co
dé tao canh quan cho doé thi.

b) Diém tap két rac: B6 tri tai 16 dat c6 ky hiéu R, dugc dinh hudng xay
dung diém tap két rac thai sinh hoat.

3. Dat Bén — béi.
a) Mat do xay dung: <40% .
b) Tang cao xay dyng: 1tang.
¢) Hé s6 sir dung dét: 0,4 lan (Khi thiét ké chi tiét tuy theo kién tric
cong trinh, d6 vuon mai don tinh toan hé so sur dung dat cho phu hop) .
‘ d) Cao d6 nér} tang trét hoan thién: > +1,95m (theo cao d6 Hon dau),
chiéu cao xay dyng to1 da cong trinh < 9m so véi dinh go bo via.

’ e) Khoang lui xdy dyng: Cach chi gioi duong do dbi véi cac truc duong
tiép gidp > 6m (Chi tiét khoang lui xay dung theo ban do chi gidi xay dung).

~ ChuongIll
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Moi hanh vi vi pham cac Diéu, Khoan cta Quy dinh nay tly
theo mirc do s€ bi xtr phat hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cua Phap luat.

Piéu 19. Cac co quan co trach nhiém quan 1y xdy dung cin ctr d6 an
quy hoach chi tiét 3 dugc phé duyét va cac quy dinh cu thé ciia Quy dinh nay
huéng din cac to chic, ca nhan co lién quan lap dy an dau tu xay dung cong
trinh va kiém tra, giam sat theo quy dinh.
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Piéu 20. D6 an quy hoach chi tiét va Quy dinh nay duoc 4n hanh va luu
trir tai cac co quan sau day dé pho bién dén cac t6 chuc, cac nhan c6 lién quan
biét va thuc hién.

1. S& Xay dung tinh Hau Giang.

2. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Vi Thanh.

3. Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Vi Thanh.
4. D6i Quan Iy trat tw d6 thi thanh phé Vi Thanh.

5. Uy ban nhan dan xa Hoa Tién, thanh phd Vi Thanh./.
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